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Bauen + Wirtschaft

Architektur der Region im Spiegel
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Ein einzigartiges Gebaudesystem

Das extrem effiziente Biirogebaude ,BOB.Rheinallee Ludwigshafen” wurde vollsténdig digital entworfen
und ist das klimafreundlichste Biirogebaude in Rheinland-Pfalz

Gesunde, leistungsfahige und zufriedene
Mitarbeiter sind heute die Basis fiir erfolgrei-
che Unternehmen. Daher nimmt das erste
Balanced Office Building BOB in Ludwigsha-
fen an der Rheinallee die Menschen in den
Fokus. Das vor kurzem fertiggestellte neue
Biirohaus zeichnet eine helle, transparente
und freundliche Architektur, hervorragender
Raumklimakomfort durch ein innovatives
Heiz-, Kiihl- und Beltftungskonzept sowie
modernste technische Features wie die brow-
serbasierte Steuerungssoftware BOB.i aus.
Entstanden ist ein Gebaude mit Tiefgarage,
sechs Geschossen, Terrassen und rund 6.200
m2 Flache. Es ist das energiesparendste Biiro-
gebaude in Rheinland-Pfalz und sucht sei-
nesgleichen in puncto Architekturdesign, per-
fektes Raumklima und neue Arbeitswelten.

In der Gesamtbilanz ist entscheidend, wie
sich ein Geb&ude im langjahrigen Betrieb
beispielsweise beim Heizen und Kiihlen ver-
halt. BOB nutzt dauerhaft regenerative Geo-

Die BOB AG baut den BOB unweit der Ludwigshafe-
ner Rheinpromenade. FuBlaufig zu Bahnhof Mitte und
Innenstadt entstanden dort attraktive Biiroflachen in
einer seltenen Qualitat und Ausstattung

Abb.: Christian Heinz
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Mit BOB ist ein Biirogeb&udesystem nach Ludwigsha-
fen gekommen, das fiir die zukiinftigen Arbeitswelten
geschaffen ist. BOB stellt den Menschen in den
Mittelpunkt und bietet ihm neben einer hohen
Aufenthaltsqualitat auch zukunftsweisende Technik
an Abb.: Christian Heinz

thermie aus dem Untergrund. Hierbei wird
Wasser in Schléuchen bis in 100 m Tiefe ge-
fithrt und anschlieBend temperiert durch die
Betondecken des Gebéudes geleitet. So nutzt
BOB fiir den Wassertransport und den Betrieb
der Warmepumpe lediglich Strom. Durch
den Einkauf von Okostrom kann der Betrieb
des Gesamtgebaudes leicht klimaneutral er-
folgen. BOB strebt eine Zertifizierung nach
dem Goldstandard der Deutschen Gesell-
schaft fiir nachhaltiges Bauen DGNB an und
ist von der Landesregierung NRW im Rahmen
der KlimaExpo.NRW als Vorreiter fiir den Kli-
maschutz ausgezeichnet.

Bauherrin der auBergewdhnlichen Biiro-Im-
mobilie in der zweitgroBten Stadt der Metro-
polregion Rhein-Neckar ist die BOB.Rheinal-
lee GmbH. Sie wird vertreten durch den Kre-
felder Kapitalpartner fiir Inmobilienprojekte
Kaironos Invest AG und die BOB project de-
velopment GmbH, Tochterunternehmen des
Aachener Biirogebaude-Systemanbieters

BOB AG. Das ambitionierte Architekturdesign
von BOB.Rheinallee stammt vom Bremer Ar-
chitekten Johannes Schneider. Als General-
unternehmer hatte das Bauunternehmen
Kdster GmbH die Bauausfiihrung iibernom-
men.

BOB efficiency design AG




Durch das auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Geb&ude-
konzept konnte das energieeffizienteste nachgemes-
sene Biirogebaude in der gesamten Metropolregion
realisiert werden Abb.: Christian Heinz

BOB ist ein einzigartiges Gebaudesystem,
das standig weiterentwickelt wird. Und BOB
besteht nicht nur aus einem, sondern aus
ganz vielen Konzepten — so gehdren u.a.
auch eine Erndhrungs- und Mobiltatsbera-
tung optional zum BOB-Konzept. Diese sehr
leistungsfahigen und innovativen Einzelkon-
zepte hat die BOB AG zu einem Gesamtsys-
tem zusammengefiihrt. Der Vorteil gegentiber
dem herkommlichen Bauen liegt auf der
Hand: Die Projektentwickler erfinden nicht
fiir jedes Bauvorhaben Raumkonzepte, tech-
nische Ausstattungen oder Bauverfahren
neu. Sie integrieren bewdhrte, ausgereifte
Systeme und ergénzen diese, wo es sinnvoll
ist, durch schlaue Innovationen, die das
BOB-System durch mehr Komfort und Service
fir BOB-Kunden weiterentwickeln. Zudem
fiihrt BOB fiir das Balanced Office Building
die besten Hersteller und die leistungsstarken
Planer und Architekten zusammen. Dieses
Netzwerk ist nattirlich viel besser, als ein ein-
zelnes Bauteam je sein kann. Jedes Teil des
Netzwerkes verbessert standig seinen Beitrag
und so wird das BOB-System jeden Tag ein
Stiickchen besser. Und das BOB-Netzwerk
liefert fortlaufend neue Elemente fiir das Ge-
samtsystem. Nicht das individuelle Konzept
fiir ein unikates Biirogeb&ude, sondern die
Systemintegration ist der Schliissel fiir das
ganzheitlich gedachte Biirogeb&ude der Zu-
kunft. Mit BOB-Biirogebéuden ist man schon
heute fiir die Zukunft gerlistet durch vorbe-
reitete E-Mobility-Ladestationen, den Einstieg
in die Digitalisierung von Arbeitsplétzen und
geringsten Energieverbrauch — darauf geben
die Konzeptentwickler sogar zehn Jahre Ga-
rantie.

Gute Architektur verbindet Design und Funk-
tion zu einem perfekten Ganzen. BOB hat
keine Einheitsarchitektur, sondern profitiert
von der Kreativitat der Architektenpartner.
Einheitlich sind bei BOB Parameter, Prozesse
und Funktionen. Kurz gesagt: eine bewahrte
Funktion — ohne dabei auf eine individuelle

Architektur verzichten zu miissen. ,BOB.
Rheinallee Ludwigshafen” ist das erste BOB-
Gebaude, das vollstandig digital entworfen,
mithilfe digitaler Tools, z.B. dem sogenannten
Building Information Modeling (BIM), gebaut
wurde.

BOB nutzt ausschlieBlich das Multi-Space-
Konzept fiir die Birogrundrisse. Auch hier
spielt die nachhaltige Nutzung die entschei-
dende Rolle. Aufgrund sich dynamisch &n-
dernder Arbeitswelten muss sich das junge
IT-Unternehmen mit Open-Space-Architektur
genauso wohlfiihlen wie der Notar. Alle Nut-
zungen miissen innerhalb eines BOBs und
sogar innerhalb einer Etage mdglich sein.
Und gleichermaBen gilt, dass diese Nutzun-
gen, die beim Erstbezug eingerichtet werden,
im Lebenszyklus flexibel ohne groBe Sanie-
rungsmaBnahmen &nderbar sein missen.
Der BOB-Multi-Space-Grundriss hat eine Ge-
baudetiefe von ca. 16 m. Durch diese Tiefe
weitet sich der Flur in der Mitte zu einer Nut-
zungszone auf und es lassen sich geschlos-
sene Biiros und offene Bereiche ideal mitein-
ander kombinieren. Der Grundriss und vor
allem die Zugénge in die Etagen werden bei
BOB so organisiert, dass von der Haupter-
schlieBung méglichst viele Zugange mdglich
sind.

Doch zuriick zum Biirohaus , BOB.Rheinallee
Ludwigshafen”: Bereits ein Jahr vor Fertig-

stellung war die Vollvermietung verkiindet
worden. Rund 60 Prozent der Flachen wird
die Krankenkasse pronova BKK beziehen, die
dort auch ihr neues Besucherzentrum eroff-
nen wird. AuBerdem ziehen der Bodenbela-
ge-Hersteller Tarkett aus Frankenthal mit sei-
nem Vertriebsbiiro und die Steuerberatungs-
gesellschaft WSB ein.

Weitere BOB-Projekte entstehen zurzeit in
Mannheim, Hannover und am Flughafen
Diisseldorf. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach hochwertigen BOB-Buroflachen priifen
die BOB-Projektentwickler weitere Standorte
in der Rhein-Neckar-Region, so in Heidelberg.
Auch hier kénnten bald Arbeitswelten der
Zukunft entstehen.

Bauherr:

BOB.Rheinallee GmbH, vertreten durch
Krefelder Kapitalpartner fiir
Immobilienprojekte Kaironos Invest AG

und
BOB project development GmbH

Generalunternehmer:
Koster GmbH, Osnabriick

Partner am Bau:

e Sachverstandigenbiiro
Dr. Mathews GmbH

Anzeige

Jean-Bremen-StralRe 3
52080 Aachen
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Sachverstindigenbiiro Dr. Mathews GmbH

Tel.: +49 (0)241 - 60843785

Fax: +49 (0)241 - 5661021
: : " E-Mail: inffo@sv-mathews.de 7

Webseite: www.sv-mathews.de

- Planung, Simulation und Ausschreibung von Erdwarmeanlagen,
Begleitung der Ausflihrung.
- Beratung zur Warmepumpentechnik, Kombination mit

PV-Anlagen.

Geothermische Sonden- und Brunnenanlagen:

Planung und Ausschreibung von geothermischen Brunnen, Be-
gleitung der Ausflihrung.
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